oo Tjansteutlatand 1(4)
TABY Kot

Dnr KS 2024/257-20

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR

Exploateringsingenjor

Sandra Nimmermark
KOMMUNSTYRELSEN
2024-11-11

Ramavtal avseende planlaggning och
exploatering av fastigheterna Tradgardsmastaren
2 och Traget 14 i Ella gard

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullméaktige godkanner ramavtal, med tillhorande bilagor, mellan
Taby kommun och S-Invest Fastighet Tradgardsmaistaren i Taby AB (org
nr 559348-6698) avseende fastigheten Tradgardsmastaren 2.

2. Kommunfullmaktige godkdnner ramavtal, med tillhorande bilagor, mellan
Taby kommun och S-Invest Ellagardsvagsfastigheter AB (org nr 556286-
7464) avseende fastigheten Traget 14.

3. Kommunfullméaktige beslutar att utse mark- och exploateringschefen att
underteckna ramavtal med tillhérande bilagor, att godkdnna eventuella
framtida Gverlatelse av ramavtalet samt att vid behov férlanga detsamma
enligt villkoren i avtalet.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och niringsliv meddelade ar
2016 positivt planbesked och gav stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny
detaljplan for fastigheterna Tradgardsmaéstaren 1 och 2 samt Traget 14. Syftet
med detaljplanen ar att mojliggora for smaskalig bostadsbebyggelse.

Det foreslagna planomradet ar belédget i Ella gard och avgransas av naturmark i
norr, villabebyggelse i oster och Ellagdrdsvagen i soder och vaster. Nuvarande
markanvandning ar handelstradgard, handel och kontor.
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For att ange riktlinjerna for detaljplanelaggningen och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet har forslag till ramavtal uppréttats for
fastigheterna Tradgardsmastaren 2 och Traget 14.

S-Invest Fastighet Tradgardsmastaren i Taby AB och S-Invest Ellagardsvags-
fastigheter AB kommer ha kostnadsansvaret for framtagandet av detaljplanen
samt for dess genomforande.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
drendet vid sitt sammantride den 5 november 2024.

Arendet

Det foreslagna planomréadet ar beldget i Ella gdrd och avgransas av naturmark i
norr, villabebyggelse i 6ster och Ellagardsvagen i sder och vister. Nuvarande
markanviandning dr handelstradgard, handel samt kontor. Fastigheterna
Tradgardsmastaren 2 dgs av S-Invest Fastighet Tradgardsmaéstaren i Taby AB och
Traget 14 4gs av S-Invest Ellagardsvagsfastigheter AB.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och naringsliv meddelade den
12 december 2016, §§ 53 - 54, positivt planbesked och gav stadsbyggnads-
namnden i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheterna Tradgardsmastaren 1
och 2 samt Traget 14. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for smaskalig
bostadsbebyggelse i 1-3 vaningar pa bolagens fastigheter. I 6versiktsplanen Tdby
2050 — Staden pa landet ar omradet utpekat som ett utvecklingsomrade for
smahusbebyggelse och den planerade markanvandningen ligger i linje med
oversiktsplanen. Tradgardsmastaren 1 sammanlades med Tradgardsmastaren 2
ar 2023. I samband med det upphorde Tradgardsmastaren 1 och endast
Tradgardsmastaren 2 finns kvar.

Den 18 maj 2020, § 102, godkdnde kommunfullmaktige ramavtal mellan Taby
kommun och Forvaltningsbolaget Tradgardsmastaren KB och S-Invest
Ellagéardsfastigheter AB for detaljplaneldggning och genomforande av sméskalig
bostadsbebyggelse inom bolagens fastigheter Tradgardsmastaren 1 och 2 samt
Traget 14. Ramavtalet férlangdes den 3 oktober 2022 med tva ar, men upphorde
att gélla den 31 oktober 2024. Planarbetet har pagatt under en langre tid, men pa
grund av diskussioner kring bevarandet av Tradgardsmastarvillan har tidplanen
for projektet forskjutits. Ett nytt ramavtal behover darmed tecknas mellan
parterna for att reglera det fortsatta arbetet med projektet.
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Pa Tradgardsmastaren 2 finns en befintlig byggnad, Tradgardsméstarvillan, som
kommer bevaras. Ovrig bebyggelse pa fastigheterna kommer att rivas.

Malsattningen ar att ett forslag till ny detaljplan ska antas senast i borjan av ar
2026.

For att ange riktlinjerna for detaljplaneliaggningen och reglera 6vergripande
ansvarsfordelning vid genomforandet har forslag till ramavtal uppréttats for
fastigheterna Tradgardsmastaren 2 och Traget 14.

Ekonomiska overvaganden

S-Invest Fastighet Tradgardsmaistaren i Tiby AB och S-Invest Ellagardsvags-
fastigheter AB kommer ha kostnadsansvaret for framtagandet av detaljplanen
och for dess genomforande. Kostnads- och ansvarsfordelning for planarbetet har
reglerats i ett plankostnadsavtal som har tecknats mellan kommunen och
bolagen.

Ramavtalet klargor de grundlaggande ekonomiska forutsattningarna for
parternas medverkan och reglerar parternas ekonomiska ansvar under
planerings- och genomférandeprocessen. Utgangspunkten dr att kommunen inte
kommer ha négra kostnader for vare sig planarbetet eller for genomforandet av
detaljplanen.

I samband med att ny detaljplan antas kommer ramavtalet att ersattas av ett
exploateringsavtal som reglerar fastighetsdgarnas ekonomiska ataganden for
projektets genomforande. Exploateringsavtalet kommer utga fran den
ansvarsfordelning som avtalats i ramavtalet.

Katarina Kimpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef
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Bilagor
1. Ramavtal med tillhérande bilagor for Tradgardsmaistaren 2 och Traget 14

2. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
miljo daterat den 4 november 2016

3. Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
miljo daterat den 12 december 2016, § 53

4. Tjansteutldtande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
miljo daterat den 4 november 2016

5. Protokollsutdrag frdn kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och
miljo daterat den 12 december 2016, § 54

6. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat daterat den 26 september 2024

7. Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat

Expedieras

Exploateringsingenjor Sandra Nimmermark for vidare expediering till
fastighetsigare.



	Ramavtal avseende planläggning och exploatering av fastigheterna Trädgårdsmästaren 2 och Tråget 14 i Ella gård
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Ekonomiska överväganden
	Bilagor
	Expedieras


